Mietvertrag fiir Wohnungen Zentrum Siid Niirensdorf

Ref.-Nr. Hauptmietverhaltnis: A21-20211101
Objektart: Wohnung

Wohnungs-Nr.: A21

Mietbeginn: 1. November 2021

Amtliche Wohnungsnummer: 101

Liegenschaft:
Baltenswilerstrasse 2, 8309 Niirensdorf

Objekt:
2%2-Zimmer-Wohnung A21
Parkplatz TG 13

Eigentiimer/ Vermieter:
kaspar.ch ag

Im Holzacker 3

8304 Wallisellen

(nachfolgend als Vermieter bezeichnet)

Mieter/in:
Anrede
Vorname Name
Zusatz

Strasse

Zusatz

PLZ Ort

Anrede
Vorname Name
Zusatz
Strasse
Zusatz
PLZ Ort

(nachfolgend als Mieter bezeichnet)

Mehrere Mieter haften fiir die Pflichten aus dem Mietvertrag solidarisch.
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1.  Mietobjekte / Mietzins / Nebenkosten / Sicherheitsleistung

Objekt Stock Ref-Nr. CHF pro Monat
2%-Zimmer-Wohnung 1. 0G A21 1790.00
Parkplatz in Tiefgarage TG TG 13 120.00
Total Nettomietzins 1910.00
Heizungs-, Warmwasser- und Betriebskosten (Art. 6 Mietvertrag) 140.00
Total Bruttomietzins 2050.00
Sicherheitsleistung (Art. 7 Mietvertrag) 6150.00

Der Mietzins ist jeweils zahlbar im voraus, spatestens am 1. Tag des laufenden Monats.

Die Mietzinszahlungen sollen mittels Dauerauftrag oder elektronisch iiber das E-Banking erfolgen. Sollte der Mieter den Mietzins entgegen
dieser Vereinbarung mittels Einzahlungsschein bezahlen, kann der Vermieter ihm die ihr daraus entstehenden Kosten (Bankspesen,
Postgebiihren etc.) verrechnen.

Bei verspateter Einzahlung des Mietzinses ist der Vermieter berechtigt, dem Mieter eine Mahngebiihr von CHF 20.00 zu verrechnen.

Mietzinsbasis

Referenzzinssatz: per 1.9.2020 1.25%

Landesindex der Konsumentenpreise: Basisjahr 2015 per 3.9.2020 101.2 Pkt.
Kostensteigerung beriicksichtigt: bis 30.9.2020

Mietzinsreserve
aufgrund Mietzinsbasis 0.00%
Der Vermieter behalt sich ausdriicklich vor, die aufgefiihrte Mietzins-Reserve zu einem spateren Zeitpunkt geltend zu machen.

2.  Mietbeginn
Mietbeginn am 1. November 2021 mittags 12.00 Uhr

3.  Gebrauchszweck

Das Mietobjekt wird als Wohnung benutzt.
Familienwohnung:  nein

Anzahl Personen: 2

4.  Nebenrdume
Folgende Raume stehen zur Alleinbeniitzung zur Verfiigung: Kellerabteil
Folgende Anlagen konnen mitbenutzt werden: Gemeinschaftliche Raume und Einrichtungen wie Trockenraum, Einstellraum fiir Fahrrader

5.  Mietdauer / Kiindigung

Kiindigungstermine: auf jedes Monatsende (ausser Dezember)
erstmals auf 31. Oktober 2022
Kiindigungsfrist: 3 Monate

Die Kiindigung durch den Mieter hat mit Einschreibebrief zu erfolgen. Sie ist giiltig, wenn sie bis spatestens am letzten Tag vor Beginn der
Kiindigungsfrist beim Vermieter eintrifft oder bei der Post abholbereit vorliegt. Ist der Mietvertrag auf mehrere Mieter abgeschlossen oder
handelt es sich beim erwdahnten Objekt um eine Familienwohnung, so ist die Kiindigung durch alle Mieter bzw. Ehepartner zu unterzeichnen.

Wiinscht der Mieter das Mietverhiltnis ohne Einhaltung der vereinbarten Fristen und Termine aufzul6sen, so haftet er bis zur
Weitervermietung, langstens aber bis zum nédchsten vertraglich mdglichen Kiindigungstermin fiir den Mietzins, die Nebenkosten und die
librigen Mieterpflichten. Die mit der ausserterminlichen Wiedervermietung verbundenen Insertionskosten und zusatzlichen Umtriebe sind
vom ausziehenden Mieter zu iibernehmen.

Das Mietverhaltnis dauert l@ngstens bis zum Tod des Mieters. Das Mietverhaltnis endet auf das Ende des Folgemonats, in welchem der
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Vermieter vom Tod des Mieters Kenntnis erhalten hat, unabhangig vom Bestand allfalliger Erben. Bei mehreren Mietern endet das
Mietverhdltnis mit dem Tod des letztversterbenden im Mietvertrag bezeichneten Mieter - wiederum unabhangig vom Bestand allfalliger
Erben.

6. Heizungs-, Warmwasser- und Betriebskosten (Nebenkosten)

Nebenkosten sind das Entgelt fiir die Aufwendungen des Vermieters oder eines Dritten fiir Leistungen, die mit dem Gebrauch der Mietsache
zusammenhangen und nichtim Nettomietzins enthalten sind.

Die Nebenkosten werden als Akontozahlungen vereinbart. Sie werden zusammen mit dem Mietzins erhoben.

Nebenkosten, welche direkt dem Mieter von einem Werk oder Amt (inkl. Kabelnetz) in Rechnung gestellt werden und die im Vertrag nicht
aufgefiihrt sind, sind durch diesen direkt zu bezahlen.

a) Akontozahlungen, Abrechnung

Einmal pro Jahr erstellt der Vermieter eine Abrechnung. Als Stichtag fiir die Abrechnung gilt der 30. Juni. Die daraus resultierenden
Nachforderungen oder Riickerstattungen gelten als vom Mieter anerkannt, wenn er diese nicht innert 30 Tagen nach Erhalt mit
Einschreibebrief beim Vermieter bestreitet.

Der Mieter hat Einsicht in die dazugehdrenden Belege beim Vermieter wahrend dieser Zeit. Nachforderungen und Riickerstattungen sind
innert 30 Tagen nach Rechnungsstellung zu bezahlen.

Verldsst der Mieter wahrend der Rechnungsperiode das Mietobjekt, so hat er keinen Anspruch auf Erstellung einer zwischenzeitlichen
Abrechnung. Der Vermieter kann aber die Abrechnung vorlaufig nach der letztjahrigen Nebenkostenabrechnung erstellen. Bei Neubauten
oder Erstvermietungen, wo noch keine Ergebnisse liber eine abgeschlossene Abrechnungsperiode vorliegen, kann der Vermieter auf eine
Abrechnung verzichten. In einem solchen Fall gelten die vereinbarten Akontozahlungen als Pauschalen.

Der Verteilschliissel fiir die Abrechnung der Nebenkosten wird von vom Vermieter festgelegt.
b) Heizungs- und Warmwasserkosten

Als Heizungs- und Warmwasserkosten anrechenbar sind die tatsdachlichen Aufwendungen, die mit dem Betrieb der Heizungsanlage oder der
zentralen Warmwasser-Aufbereitungsanlage zusammenhangen gemass Artikel 5 und 6b VMWG (Verordnung {iber die Miete und Pacht von
Wohn- und Geschaftsraumen), zuziiglich 4% Verwaltungskosten. Darunter fallen insbesondere:

o die Kosten der Elektrizitdt zum Betrieb von Brennern und Pumpen;
o die Betriebskosten fiir Alternativenergien;
e die periodische Revision der Heizungsanlage, sowie das Entkalken der Warmwasseranlage, der Boiler und des Leitungsnetzes;

o die Verbrauchserfassung und den Abrechnungsservice fiir die verbrauchsabh@ngige Heizkostenabrechnung sowie den Unterhalt der
notigen Apparate;

e die Wartung;

e die Versicherungspramien, soweit sie sich ausschliesslich auf die Anlagen fiir die Heizung, Warmwasser und Alternativenergie
beziehen;

o die Verwaltungsarbeit, die mit dem Betrieb der Heizungsanlage zusammenhéngt.
c) Bezug von Elektrizitit im Rahmen eines Zusammenschlusses zum Eigenverbrauch

Der Vermieter kann im Rahmen eines Zusammenschlusses gemass Artikel 17 EnG (Energiegesetz) die Kosten nach Artikel 16 EnV
(Energieverordnung) dem Mieter als Nebenkosten oder separatin Rechnung stellen.

d) iibrige Betriebskosten
Nicht im Nettomietzins inbegriffen und somit Nebenkosten sind die folgenden Positionen:
e Hauswartung inkl. Verbrauchsmaterial und Weiterbildungskosten
e Allgemeinstrom
e Wasserverbrauch, Wasserbehandlung, Abwasser, Kanalreinigung
e Meteorwasser, Siedlungsentwdsserung
e Kehrichtabfuhr, Containerreinigung
e Kabelfernseh- und -radiogebiihren inkl. Urheberrechtsgebiihr
e Kosten fiir Bewachung und Brandschutz
e Pflege von Garten, Umgebung und Pflanzentrdgen
e Serviceabonnemente fiir Flachdachkontrolle, Lift, Maschinen, Gerdte und Anlagen
e Liiftung (Serviceabonnemente, Verbrauchsmaterial u.a. Filter, Dichtungen)
e 4% \Verwaltungskosten
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7.  Sicherheitsleistung des Mieters

Zur Sicherstellung aller Anspriiche aus dem Mietverhdltnis leistet der Mieter eine Sicherheit gemass Art. 257e OR mit einem Mietkautions-
Konto bei einer Schweizer Bank nach seiner Wahlin Héhe von 3 Brutto-Monatsmieten.

Alternativ kann der Mieter eine Mietkautionsversicherung bei einer Versicherung oder Swisscaution entsprechend dem Betrag von 3 Brutto-
Monatsmieten abschliessen. Der Mieter ist sich bewusst, dass die Kautionsversicherung lediglich eine Biirgschaft zu Gunsten des Vermieters
darstellt und keine Versicherung fiir allfallige Mieterschaden ist.

Der Mieter muss die Sicherheitsleistung 4 Wochen vor Ubergabe der Wohnung geleistet haben (Fingang Originalzertifikat beim Vermieter).
Leistet der Mieter die Sicherheit nicht rechtzeitig, kann der Vermieter die Schliisseliibergabe verweigern und/oder vom Vertrag zuriicktreten
und Schadenersatz fordern.

Das Depot wird vom Vermieter am Ende der Mietzeit, nach ordnungsgemdsser Riickgabe der Wohnung, Erledigung und Bezahlung samtlicher
durch den Mieter verschuldeten Reparaturen oder Renovationen und Erfiillung aller finanziellen Verpflichtungen seitens des Mieters
zurlickbezahlt. Der Vermieter behalt sich das Recht vor, fiir die Nebenkostenabrechnung Riickbehalte anzuordnen. Das Depot kann vom
Mieter nicht mit dem Mietzins verrechnet werden. Erhalt der Vermieter nach Abschluss des Mietvertrages Kenntnis von erheblichen
Eigentumsanspriichen Dritter gegeniiber dem Mieter, so ist er berechtigt, vom Mieter eine Barhinterlage oder dhnliche Sicherstellungen in
der Hohe bis zu drei Monatszinsen zu verlangen.

8.  Allgemeine Bedingungen zum Mietvertrag fiir Wohnraume

8.1. Ubergabe und Mangel

Der Vermieter iibergibt dem Mieter zum vereinbarten Zeitpunkt die im Vertrag erwdhnten Mietobjekte in gebrauchsfdhigem und sauberem
Zustand. Fallt der Mietbeginn auf einen Samstag, Sonntag oder staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Ubergabe am
darauffolgenden lokalen Werktag bis spatestens 12.00 Uhr zu erfolgen.

Ein Anspruch auf Neuwertigkeit der {ibernommenen Mietobjekte beziehungsweise Mieteinrichtungen besteht nicht.

Ist ein Wohnungsiibergabeprotokoll gemeinsam erstellt worden, so hat der Mieter allfdllige, im Protokoll nicht aufgefiihrte Mangel an der
Mietsache dem Vermieter innert 14 Tagen nach Mietantritt schriftlich anzuzeigen. Vorbehalten bleiben verdeckte Mangel. Diese sind sofort
nach deren Entdeckung schriftlich anzuzeigen.

Meldet der Mieter Mangel nicht fristgerecht, so wird angenommen, dass die Objekte im ordnungsgemassem Zustand {ibergeben worden ist.

Die Kosten der Namensschilder fiir Briefkasten, Hausglocke, Lift, Wohnungstiire usw. gehen zu Lasten des Mieters. Um eine einheitliche
Gestaltung fiir das ganze Gebaude zu erreichen, werden samtliche Schilder vom Vermieter bestellt und montiert.

Die Telefon- und Interneteinrichtung ist Sache des Mieters.
Falls ein Riickgabeprotokoll mit dem Vormieter erstellt wurde, wird dem Neumieter eine Kopie erstellt oder Einsichtnahme gewdhrt.

8.2. Schliisselverzeichnis

Bei der Ubergabe der Wohnung wird ein Schliisselverzeichnis erstellt. Im Verlauf der Mietdauer abhanden gekommene Schliissel sind vom
Mieter spatestens auf Ende der Mietdauer auf seine Kosten zu ersetzen. Der Vermieter ist in einem solchen Falle berechtigt, wenn nétig, die
Schliessanlage und die Schliissel auf Kosten des Mieters abzuandern oder zu ersetzen. Zusatzlich angefertigte Schliissel sind dem Vermieter
beim Auszug des Mieters ohne Entschadigung zu iiberlassen.

8.3. Gebrauch des Mietobjektes

Der Mieter verpflichtet sich, die Mietsache zu keinem anderen als dem vertraglich vereinbarten Zweck zu gebrauchen. Jede Anderung,
insbesondere auch die Erhohung der vertraglich vereinbarten Personenzahl (ausgenommen Familienzuwachs), bedarf der schriftlichen
Zustimmung des Vermieters.

Dem Mieter sind ohne schriftliche Zustimmung die teilweise oder vollumfangliche gewerbliche Nutzung der Wohnung sowie die Erteilung
von Musikunterricht untersagt. Eine allfallige Bewilligung kann aus wichtigen Griinden und nach schriftlicher eingeschriebener Abmahnung
unter Einhaltung einer Frist von 3 Monaten widerrufen werden.

Der Mieter verpflichtet sich, beim Gebrauch der gemieteten Sache mit aller Sorgfalt zu verfahren und sie, ob beniitzt oder unbeniitzt, sauber
zu halten, regelmissig zu liiften (entsprechend der Jahreszeit) und vor Schaden zu bewahren.

8.4. Bodenheizung

Das Mietobjekt ist mit einer Bodenheizung ausgeriistet. Es diirfen nur bodenheizungstaugliche Teppiche verwendet werden, welche keine zu
grosse Isolationswirkung aufweisen. Fiir ungeniigende Heizwirkung sowie Schaden aller Art, die auf eine Missachtung dieser Bestimmungen
zurilickzufiihren sind, haftet der Mieter.

Die Heizleistung sowie die Temperaturregulierung ist beschrankt, dessen ungeachtet werden die iiblichen Werte eingehalten und kénnen in
diesem Bereich reguliert werden. Im Weiteren nimmt der Mieter zur Kenntnis, dass es im Bereich der grossen Fensterflachen mdglicherweise
zu einem splirbaren Kalteabfall (Abwind) kommen kann. Dies ist fiir das gewdhlte Heizsystem normal; entsprechend stellt dies keinen
Mangel dar.

8.5. Versicherungen

8.5.1. Privathaftpflichtversicherung
Dem Mieter verpflichtet sich zum Abschluss einer Privathaftpflichtversicherung mit Deckung von Mieterschaden.
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8.5.2. Glasbruch

Der Mieter trdgt das Bruchrisiko samtlicher Scheiben und Vorrichtungen aus Glas sowie Lavabo, WC, Badewanne im Mietobjekt. Er ist
verpflichtet, diese Risiken durch eine Neuwert-Versicherung abzudecken.

8.5.3. Eingebrachte Sachen des Mieters

Fiir eingebrachte Sachen des Mieters sowie fiir den Mieter bewilligte Verdnderungen am Mietobjekt, lehnt der Vermieter jede Haftung ab.
Der Mieter versichert seine Sachen selbst gegen Feuer, Wasser und Diebstahl. Der Mieter ist verpflichtet, seine Wohnungstiire in der
Einbruchversicherung mitzuversichern.

8.6. Parkieren von Motorfahrzeugen

Sofern der Mieter oder eine zu seiner Hausgemeinschaft gehdrende Person ein Auto halten oder standig beniitzen, ist er verpflichtet, einen
zur Uberbauung gehorenden Autoeinstell- oder -abstellplatz — soweit solche jeweils noch verfiigbar sind - zu den iblichen Bedingungen zu
mieten.

Das Beniitzen von Besucherparkpldtzen durch den Mieter oder die im gleichen Haushalt lebenden Personen ist untersagt.

8.7. Unterhaltspflicht des Vermieters
Der Vermieter ist verpflichtet, das Mietobjekt angemessen zu unterhalten und Méngel zu beheben.

Mangel sind vom Mieter dem Vermieter schriftlich auf dem dafiir vorgesehenen Online-Reparaturformular zu melden:
https://zentrum-sued-nuerensdorf.ch/reparaturmeldung.phb

Bei dringenden Reparaturen und Massnahmen (Notfdllen) ist der Mieter gehalten, die unbedingt notwendigen Vorkehrungen, soweit
moglich und zumutbar, selber zu treffen oder treffen zu lassen. Im Unterlassungsfall haftet er fiir Folgeschaden.

Der Vermieter ist berechtigt, im Mietobjekt und an den dazugehérenden Einrichtungen sowie im Treppenhaus, in den allgemein
zuganglichen Rdumlichkeiten und an der Gebaudehiille, unter Einhaltung einer angemessenen Anzeigefrist die erforderlichen Reparaturen
ungehindert auszufiihren.

8.8. Unterhaltspflicht des Mieters

Dem Mieter obliegen die kleinen, fiir den gewdhnlichen Gebrauch der Mietsache erforderlichen Reinigungen und Ausbesserungen (sog.
kleiner Unterhalt). Dazu gehdren insbesondere:

Ersetzen zerbrochener Fensterscheiben, sofern der Bruch nicht nachweisbar von einem Dritten verursacht worden ist oder ein
Spannungsriss vorliegt.

Instandhalten der Installationen, Armaturen und Apparate in Kiiche, WC und Bad, insbesondere das Ersetzen von defekten oder stark
verschmutzten Kuchenblechen und Rosten, Fettfiltern von Dampfabziigen, Kiihlschrankeinrichtungen, Spiegeln, Schlauch und Brause der
Dusche, Oberteil von Wasserhahnen, WC-Brille und Deckel, Ablaufdeckel von Badewanne und Lavabo, elektrischen Schaltern, Steckdosen,
zur Wohnung gehdrenden Lampen und Abdeckungen, Sicherungen, Rollladen und Sonnenstorengurten, Kurbeln, Schniiren oder Bandern
an Zugjalousien.

Instandhalten von WC-Spiilungen, Wasserhdhnen inkL. Revision von Einhebelmischbatterien, Schmieren und Instandhalten von Tiir- und
Schrankscharnieren und -schldssern, Entstopfen von Abwasserleitungen bis zur Hauptleitung.

Regelmassige Reinigung der Balkone und Terrassen samt Abldufen und Verglasungen.
Alle weiteren kleinen Reparaturen, welche im Einzelfall Fr. 150.00 nicht {ibersteigen.

Der Unterhalt der zum Mietobjekt gehdrenden Bepflanzungen auf Gartensitzplatzen und Balkonen ist Sache des Mieters. Er hat
insbesondere auch {ibermdssigen Pflanzenwuchs zu verhindern.

Die kleinen Unterhaltsarbeiten sind fachmannisch auszufiihren oder ausfiihren zu lassen.

8.9. Anderungen am Mietobjekt durch den Mieter

Erneuerungen und Anderungen an der Mietsache bediirfen der schriftlichen Zustimmung des Vermieters. Sofern nicht ausdriicklich etwas
anderes vereinbart wird, hat der Mieter, auch wenn ihm die Anderungen bewilligt worden sind, beim Auszug den urspriinglichen Zustand
wiederherzustellen.

Der Unterhalt aller vom Mieter getdtigten Verdnderungen liegt bei ihm.

Die Verwendung von privaten Apparaten mit Wasseranschluss (Waschmaschinen, Tumbler, Geschirrspiiler) in der Wohnung ist nur mit
schriftlicher Bewilligung des Vermieters gestattet. Fiir Schaden, welche durch die Verwendung solcher Gerdte entstehen, ist der Mieter
haftbar.

Ubernimmt der Mieter vom Vormieter nicht zum Mietobjekt gehdrende Einrichtungsgegenstande und/oder Verdnderungen am Mietobjekt
(vgl. detaillierte Aufzahlung und Vereinbarung im Ubernahmeprotokoll), wird der Mieter bei Beendigung des vorliegenden
Vertragsverhaltnisses fiir das Entfernen der {ibernommenen Einrichtungsgegenstédnde/Veranderungen und fiir die Instandstellung
allfdlliger Schaden haftbar, sofern der Nachfolgemieter diese Einrichtungsgegenstande/Verdanderungen nicht iibernimmt.

Das Befestigen oder Aufstellen von privaten Antenneninstallationen und mobilen Parabolspiegeln ist nicht gestattet.

8.10. Anderungen ausserhalb des Mietobjektes

Das Anbringen von Einrichtungen und Vorrichtungen ausserhalb des Mietobjektes (z. B. Storen, Aushdngeschilder, Plakate, Schaukdsten)
sowie die Anderung bestehender Einrichtungen und Vorrichtungen diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung des Vermieters erfolgen.
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8.11. Meldepflicht bei der Einwohnerkontrolle

Der Mieter ist verpflichtet, sich innert 14 Tagen nach Zuzug bei der Einwohnerkontrolle des Gemeinde Niirensdorf melden mit Angabe der
amtlichen Wohnungsnummer.

8.12. Untermiete, Wohnpartner

Untermiete ist nur mit Zustimmung des Vermieters gestattet, wobei der Mieter dem Vermieter vorgangig die beabsichtigten
Vertragskonditionen und die Personalien des Untermieters bekanntzugeben hat. Dem Vermieter ist nach Zustandekommen des Vertrages
eine Kopie des Untermietvertrages zuzustellen, falls ein solcher erstellt wird.

Wohnpartner gelten nicht als Untermieter. Deren Personalien sind jedoch unaufgefordert dem Mieter zu melden.

8.13. Ubertragung der Miete
Die Ubertragung des Mietvertrages ist nicht gestattet.

8.14. Besichtigungsrecht

Der Vermieter oder dessen Vertreter sind berechtigt, unter 48-stiindiger Voranzeige die zur Wahrung des Eigentumsrechtes und zwecks
Vornahme der ihnen obliegenden Reparaturen und Renovationen notwendigen Besichtigungen der Mietsache durchzufiihren.

Beabsichtigt der Mieter die Sache fiir langere Zeit unbeniitzt zu lassen, so ist er verpflichtet, eine Person zu bezeichnen, welche die
Schliissel zur Verfiigung halt. Der Vermieter oder dessen Vertreter sind berechtigt, fiir Verkaufs - oder Vermietungsverhandlungen mit
Interessenten die Rdumlichkeiten in der Zeit von Montag bis Freitag zwischen 14.00 Uhr und 19.00 Uhr und am Samstag zwischen 10.00 Uhr
und 12.00 Uhr zu besichtigen. Bei Abwesenheit des Mieters sind die Schliissel fiir den Vermieter im Hause zur Verfiigung zu halten.

8.15. Besondere Bestimmungen fiir Familienwohnungen
Es wird auf die Artikel 169 ZGB, Art. 266m und 266n OR verwiesen.
e) Kiindigung

Ein verheirateter Mieter kann den Mietvertrag nur mit schriftlicher Zustimmung des Ehegatten kiindigen. Der Vermieter hat eine Kiindigung
sowie die Ansetzung einer Zahlungsfrist mit Kiindigungsandrohung gesondert an den Mieter und an dessen Ehegatten zu richten.

f)y Zustelladresse

Als Zustelladresse gilt fiir beide Ehegatten der Ort des Mietobjektes, sofern dem Vermieter nicht schriftlich ein anderer Zustellungsort
gemeldet worden ist.

g) Meldepflicht
Bei folgenden Verdnderungen ist der Mieter bei Schadenersatzfolge zur schriftlichen Meldung innert 30 Tagen verpflichtet:
e Verheiratung, Trennung, Scheidung (mit gerichtlicher Bestatigung), Tod des Ehegatten;

e Aufnahme sowie Auflosung des gemeinsamen Haushaltes der Ehegatten mit Namens- und Adressangabe des zu- bzw.
wegziehenden Ehegatten;

e Verdnderte Nutzung der Wohnung.

h) Auskunftsbevollmachtigung

Der Mieter bevollméchtigt den Vermieter, Auskunft iiber den Zivilstand des Mieters einzuholen. Die zustindigen Amter werden hiermit
ausdriicklich zur Auskunft ermdchtigt.

8.16. Haustiere

Ohne Zustimmung des Vermieters diirfen Kleintiere wie Hamster, Kanarienvogel und Zierfische in den Wohnungen gehalten werden, soweit
sich die Anzahl der Tiere in den iiblichen Grenzen halt.

Das Halten von grosseren Haustieren (z. B. Katzen, Hunden, Papageien) bedarf der schriftlichen Zustimmung des Vermieters und wird nur
fiir die Parterrewohnungen B0O1 und BO2 erteilt.

Die Tierhaltebewilligung kann aus wichtigen Griinden und nach schriftlicher eingeschriebener Abmahnung unter Einhaltung einer Frist von
1 Monat widerrufen werden.
8.17. Hausordnung, Missachtung des Mietvertrages oder der Hausordnung

Werden Mietvertrag oder die Hausordnung schwer und wiederholt verletzt und bleibt die schriftliche Mahnung innerhalb der vom Vermieter
in angesetzten Frist erfolglos, so kann dies zu einer Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von 30 Tagen auf Ende eines Monats fiihren (Art.
257 f Abs. 3 OR).

8.18. Verrechnung
Die Verrechnung von Forderungen, die nicht aus dem Mietvertrag stammen, ist ausgeschlossen.

8.19. Riickgabe des Mietobjektes

Das Mietobjekt ist in gutem Zustand, unter Beriicksichtigung der aus der vertragsgemassen Benutzung sich ergebenden Abniitzung oder
Verdnderung sowie der im Ubergabeprotokoll vermerkten beziehungsweise bei Mietantritt gemeldeten Mangel, vollsténdig geraumt, mit
allen Schliisseln, bis spatestens am Tag nach Beendigung der Miete um 12.00 Uhr zuriickzugeben. Fallt der Riickgabetermin auf einen

Seite 6 von 10



Samstag, Sonntag oder staatlich anerkannten Ruhe- oder Feiertag, hat die Riickgabe am darauffolgenden lokalen Werktag bis spatestens
12.00 Uhr zu erfolgen. Die vom Mieter vorzunehmenden Instandstellungs- und Reinigungsarbeiten miissen fachgemass ausgefiihrt und bis
zum Schluss des Mietverhiltnisses beendet sein.

Mit Ablauf der Mietzeit besitzt der Mieter weder ein Recht des Aufenthaltes in den Raumen noch der Verfiigung iiber dieselben.

Bei der Riickgabe muss der Vermieter den Zustand der Sache priifen und Mangel, fiir die der Mieter einzustehen hat, diesem melden.
Versdaumt dies der Vermieter, so verliert er seine Anspriiche, soweit es sich nicht um Mangel handelt, die bei iibungsgemasser Untersuchung
nicht erkennbar waren.

Entdeckt der Vermieter solche Mangel spater, so muss er sie dem Mieter sofort melden.

Der Vermieter ist berechtigt, bei der Riickgabe der Mietsache, vom Mieter die Mitwirkung an der Erstellung eines gemeinsamen
Riickgabeprotokolls zu verlangen.

Wenn der Mieter seine Mitwirkung verweigert, kann der Vermieter auf Kosten des Mieters einen amtlichen Befund aufnehmen lassen.

8.20. Vorzeitige Riickgabe des Mietobjekts (Art. 264 OR)

Gibt der Mieter die Mietsache zuriick, ohne die Kiindigungsfrist oder den Kiindigungstermin einzuhalten, so ist er von seinen
Verpflichtungen gegeniiber dem Vermieter nur dann befreit, wenn er einen Ersatzmieter vorschlagt. Dieser muss zumutbar (insbesondere
hinsichtlich des zukiinftigen Gebrauchs der Mietsache und der Mieterstruktur der Liegenschaft), zahlungsfahig und bereit sein, den
Mietvertrag zu den gleichen Bedingungen zu iibernehmen. Der Mieter hat dem Vermieter Mietinteressenten unter Angabe der Personalien
und des Zeitpunktes des Mietantrittes sowie unter Beilage eines aktuellen Betreibungsregister-Auszuges schriftlich bekannt zu geben.

Schlédgt der Mieter keinen Ersatzmieter oder einen fiir den Vermieter unzumutbaren oder nicht solventen Ersatzmieter vor, oder ist dieser
nicht bereit, den Mietvertrag zu den gleichen Bedingungen zu iibernehmen, bleibt der Mieter fiir samtliche Verpflichtungen aus dem
Mietverhdltnis bis zum nachsten ordentlichen Kiindigungszeitpunkt vollumfanglich haftbar.

Der Entscheid, den vorgeschlagenen Ersatzmieter zu akzeptieren, obliegt alleine dem Vermieter. Steht fest, dass der Mieter keinen
Ersatzmieter findet, hat sich auch der Vermieter im Rahmen ihrer Schadensminderungspflicht um eine vorzeitige Wiedervermietung zu
bemiihen. Die Kosten fiir notwendige zusétzliche Umtriebe des Vermieters (z.B. Insertionskosten) hat der Mieter zu tragen.

Der Mieter, der das Mietobjekt vorzeitig zuriickgeben will, hat dies dem Vermieter mittels eingeschriebenen Briefes spatestens 20 Tage vor
der geplanten Riickgabe mitzuteilen. Die vorzeitige Riickgabe ist nur auf ein Monatsende mdglich. Der Mieter haftet auch bei vorzeitiger
Schliisselriickgabe fiir die Erfiillung des Mietvertrages bis zur Weitervermietung des Mietobjektes, langstens bis zum nachstmdglichen
Kiindigungstermin.

9. Hausordnung

Die Hausordnung hat den Zweck, allen Mietern das Wohnen angenehm zu gestalten und die Liegenschaft in einem guten und gepflegten
Zustande zu erhalten. Die Missachtung der Hausordnung berechtigt den Vermieter nach erfolgloser schriftlicher Mahnung zur Auflésung des
Mietverhaltnisses.

9.1. Gegenseitige Riicksichtnahme

Im Interesse eines guten Verhiltnisses unter den Mietern verpflichten sich alle zu gegenseitiger Riicksichtnahme. Es ist stets auf Ordnung
und Sauberkeit zu achten. Beim Ausschiitteln von Decken ist auf die anderen Hausbewohner Riicksicht zu nehmen. Teppiche diirfen nicht
aus den Fenstern, auf den Balkonen oder im Treppenhaus ausgeschiittelt werden. Die Reinigung hatin der Wohnung zu erfolgen.

Das Aufhdngen irgendwelcher Sachen vor den Fenstern und an den Storen ist zu unterlassen.

9.2. Hausruhe

Ruhestérungen sind im Interesse aller Bewohner zu vermeiden. Die allgemeine Hausruhe von 22.00 Uhr bis 07.00 Uhr und von 12.00 Uhr bis
13.00 Uhrist zu beachten. In dieser Zeit haben alle ruhestérenden Tatigkeiten zu unterbleiben. An Sonn- und Feiertagen ist ganz besonders
auf das Ruhebediirfnis der Hausbewohner Riicksicht zu nehmen. Die Ruhezeiten gelten auch fiir Gartenanlagen und Kinderspielplatze.

Fiir lirmende handwerkliche oder bauliche Arbeiten gelten die Zeiten der Hausruhe, jedoch mit Beschrankung bis 18.00 Uhr und nicht vor
08.00 Uhr.

Staubsauger, Geschirrspiiler sowie in der Wohnung installierte Waschmaschinen und Tumbler diirfen vor 08.00 Uhr und nach 22.00 Uhr
nicht beniitzt werden.

Sowohl wahrend der Tages- als auch wahrend der Nachtzeit ist es untersagt, Musik- und Fernsehapparate sowie Musikinstrumente aller Art
bei offenen Fenstern oder Tiiren und auf Balkonen so zu beniitzen, dass dadurch die Nachbarschaft gestort wird. Es ist auch nicht gestattet,
bei geschlossenen Fenstern oder Tiiren {ibermdssig Gebrauch von den erwdhnten Instrumenten und Apparaten zu machen. Das Musizieren
ist grundsatzlich nur fiir die Dauer von je einer Stunde zwischen 08.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 14.00 Uhr bis 20.00 Uhr gestattet.

9.3. Sicherheit

Die Haustiiren und der Zugang zur Tiefgarage sind immer geschlossen zu halten.

9.4. Reinigung

Der Hauswart ist fiir die Reinigung gemeinsam beniitzter Gebdudeteile wie Treppenhaus, Kellergang, Hausgang und fiir die Schneerdaumung
zustandig. Verunreinigungen besonderer Art hat der Mieter aber selber und sofort zu beheben.

Der Mieter ist verpflichtet, das ihm zugeteilte Kellerabteil einmal jahrlich griindlich zu reinigen.
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9.5. Abfallbeseitigung

Abfille diirfen weder offen noch in Sacken auf dem Balkon, im Keller oder in den 6ffentlichen Zonen in den Gebauden sowie der Umgebung
aufbewahrt werden.

Fiir den Haushaltkehricht sind die gebiihrenpflichtigen Ziircher-Unterland-Sacke zu verwenden. Diese sind im Volg Niirensdorf, Migros,
Coop und in den grosseren Lebensmittelgeschaften des Ziircher Unterlandes erhaltlich. Die vollen Kehrrichtsacke sind in den dafiir
vorgesehenen Containern zu deponieren.

Esist nicht gestattet, Sperrmiill bis zur Abfuhrim Treppenhaus, in den allgemeinen Raumen oder in den &ffentlichen Zonen in den
Gebduden sowie der Umgebung aufzubewahren.

9.6. Trockenraumbeniitzung

Die Benutzung der Trocknungsrdaume wird {iber ein Online-Reservationssystem des Vermieters organisiert.

Dem jeweiligen Mieter steht das Recht zu, diese Raume wahrend der bestimmten Zeit allein zu beniitzen. Nach Gebrauch sind die beniitzten
Raume und Apparate zu reinigen.

9.7. Fahrrdder, Mopeds und Kinderwagen

Sie sind in den dafiir bestimmten Raumen und Abstellpldtzen einzustellen. Das Abstellen im Treppenhaus oder in den &ffentlichen Zonen in
den Gebduden sowie der Umgebung ist untersagt.

Es diirfen nur Fahrrdder und Mopeds eingestellt werden, die in Gebrauch stehen und mit einer giiltigen Vignette versehen sind.
Esist nicht gestattet, elektrisch betriebene Fahrzeuge und Geréte (E-Bikes, Mopeds, Kinderwagen etc.) an allgemein zuganglichen
Steckdosen zu laden.

9.8. Treppenhaus, Keller und Lift

Gegenstande wie Mdbel, Spielzeug, Schuhe, Abfille, Kehrichteimer- und sacke, usw. diirfen nichtim Treppenhaus, in den allgemeinen
Raumen, in Durchgangen oder in den &ffentlichen Zonen in den Gebdauden sowie der Umgebung abgestellt werden.

Esist untersagt, die Wohnungseingangstiire mit irgendwelchen Sachen zu bekleben (z.B. Aufkleber).

Esist untersagt, in den Kellerrdaumen leicht brennbares, explosives oder iibelriechendes Material zu lagern.
Den Kindern ist das Spielen im Treppenhaus, im Lift und in den allgemeinen Rdumen des Hauses nicht erlaubt.
Die im Lift angeschlagenen Vorschriften sind genau zu beachten.

9.9. Balkone und Sitzplatze

Blumenkisten diirfen aus Sicherheitsgriinden nur auf der Innenseite des Gelanders mittels einer speziellen Halterung angebracht werden.
Die Halterungen, die der Vermieter auf Kosten der Mieter anfertigen ldsst, miissen durch den Mieter schriftlich beim Vermieter bestellt
werden. Im Speziellen ist es nicht gestattet, Blumenkisten oder weitere Gegenstédnde auf die dusseren Fensterbénke und Briistungen zu
stellen.

Aufgrund des optischen Erscheinungsbildes der gesamten Liegenschaft diirfen keine Tiicher, Bast- oder Schilfmatten, Plexiglasscheiben
oder dhnliche Materialien angebracht werden.

Das Aufh@ngen irgendwelcher Sachen, ausser dort, wo spezielle Vorrichtungen vorhanden sind, ist zu unterlassen.
Das Trocknen von Wésche mit geeigneten Vorrichtungen, welche die Geldnderhdhe nicht {ibersteigen, ist gestattet.

Sonnenstoren diirfen bei Wind und Regenwetter nicht ausgestellt bleiben. Ebenso ist das ununterbrochene Ausstellen wahrend langerer
Zeit nicht gestattet. Fiir Schaden, welche aufgrund von Missachtung obiger Punkte entstehen, haftet der Mieter.

Das Befestigen oder Aufstellen von privaten Antenneninstallationen und mobilen Parabolspiegeln an Fassade, Loggien, Gartensitzpldtzen,
Terrassen und Dach ist nicht gestattet.

9.10. Grillieren

Beim Grillieren auf den Balkonen und Gartensitzpldtzen ist auf die tibrigen Hausbewohner Riicksicht zu nehmen. Esist lediglich die
Verwendung von Gas- oder Elektrogrills gestattet. Die Grill-Gasflasche muss zwingend auf dem Balkon gelagert werden und darf nicht im
Hausinnern wie Wohnung, Keller, Bastelraum oder Tiefgarage aufbewahrt werden.

9.11. Gartenanlagen, Kinderspielpldtze und Umgebung

Zugangswege, Rasenflachen und Rabatten sind sauber zu halten.

Kinderwagen, Fahrrader und Spielsachen diirfen nicht auf den Wegen, Platzen und Zufahrten herumstehen. Spielsachen fiir den Garten sind
jeweils am Abend zu versorgen. Ballspielen (insbesondere Fussball und Basketball) auf gemeinschaftlichen Gartenanlagen ist nicht erlaubt.
9.12. Allgemeines

Der Mieter ist verpflichtet, die Wohnung mindestens téglich wahrend 5 bis 10 Minuten mit Durchzug zu liiften (Stossliiften).

Mieter, die voriibergehend abwesend sind oder vorzeitig ausziehen, haben gleichwohl fiir ausreichende Liiftung und geniigend Erwdrmung
der Rdume zu sorgen. Wahrend der Frostzeit sollen die Fenster nicht lange offen bleiben. Die Heizung darfin keinem Zimmer ganz abgestellt
werden.

Beim Transport von Mébeln und schweren Gegenstanden sind Treppen und Boden sowie die Liftkabine mit schiitzenden Unterlagen zu
versehen.
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Namensschilder fiir Briefkasten, Hausglocke, Lift, Wohnungstiire usw. sind nurin den entsprechend dafiir vorgesehenen Feldern gestattet.
Um eine einheitliche Gestaltung fiir das ganze Gebdude zu erreichen, werden samtliche Schilder vom Vermieter bestellt und montiert.
Andere Beschriftungen sind ohne Zustimmung des Vermieters nicht zugelassen.

10. Zusatzklausel Neubau

10.1. Mietbeginn

Das Gebdude, in welchem das Mietobjekt liegt, befindet sich zurzeit im Bau. Die Fertigstellung ist auf den 30. Oktober 2021 geplant. Als
Mietbeginn ist unverbindlich und ohne Gewahr der 1. November 2021 vorgesehen. Der Zeitpunkt der Fertigstellung kann aber bei Abschluss
des vorliegenden Mietvertrags noch nicht mit Sicherheit auf oben genanntes Datum hin bestimmt werden, weshalb auch der Mietbeginn
noch nicht verbindlich auf den 1. November 2021 festgelegt werden kann.

Terminliche Abweichungen begriinden weder einen Schadenersatzanspruch des Mieters noch ein Riicktrittsrecht vom Mietvertrag.
Entsprechend kommt es zu einer Anpassung des frithestmdglichen Kiindigungstermins (1 Jahr nach Mietbeginn).

Die Parteien vereinbaren, dass der Vermieter dem Mieter eine Verzogerung des Mietbeginns spatestens 6 Monate im voraus schriftlich
mitteilt, das heisst spatestens bis 30. April 2021. Andernfalls kann der Mieter vom rechtzeitigen Mietantritt ausgehen.

10.2. Spezielles bei Erstbezug infolge Neubau

Im Zusammenhang mit dem Erstbezug bei einem Neubau nimmt der Mieter von folgenden Punkten, welche zum normalen Betrieb einer neu
erstellten Liegenschaft gehoren, Kenntnis:

e In Mietrdaumen von Neubauten muss wahrend einer gewissen Zeit mit erhdhter Luftfeuchtigkeit (Bauaustrocknung) gerechnet werden.
Der Mieter hat wahrend dieser Zeit auf eine haufigere regelmassige kurze Querliiftung der Rdume zu achten.

e Inden Kellerraumen muss ebenfalls wahrend einer gewissen Zeit mit erhdhter Luftfeuchtigkeit (Bauaustrocknung) gerechnet werden.
Der Vermieter iibernimmt in diesen Raumen wahrend dem gesamten Mietverhaltnis keine Haftung fiir allfallige Feuchtigkeitsschaden
und Schimmelpilzbildungen an eingelagertem, feuchtigkeitsempfindlichem Gut wie Textilien, Pelze, Leder, Papier, Karton, Elektronik,
etc.

e Technische Einrichtungen wie Heizung, Liiftung, etc. kdnnen in der Regel erst unter Betrieb korrekt eingestellt (Feinabstimmung)
werden.

o Der Vermieter verfiigt iiber eine zweijahrige Garantie zur Beseitigung von Baumangeln. Entdeckt der Mieter wahrend den ersten 2
Jahren einen entsprechenden Mangel, so hat er diesen innert 5 Tagen seit Entdeckung schriftlich dem Vermieter zu melden. Der Mieter
nimmt zustimmend zur Kenntnis, dass Garantiemangel, welche die Gebrauchsfahigkeit des Mietobjektes nicht wesentlich
beeinflussen, in der Regel zusammengefasst nach Ablauf der zweijdhrigen Garantiefrist behoben werden. Der Mieter hat bis zur
Behebung solcher Garantiemangel keinen Anspruch auf eine Mietzinsherabsetzung.

o Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass die Umgebungsarbeiten (Fertigbelag Zuwege / Gartenanlagen / Bepflanzung / Spielplatze) bei
Bezug der Mieteinheit eventuell noch nicht vollstandig fertiggestellt sind, da diese Arbeiten witterungsabhéngig sind. Der Mieter hat
bis zur gesamten Fertigstellung keinen Anspruch auf eine Mietzinsreduktion.

e Bei Abschluss eines Mietvertrages vor Bauvollendung gelten beziiglich Ein- und Ausbauten sowie Installationen die dannzumal
aktuellen Plane und Baubeschriebe des Vermieters. Anderungen seitens des Vermieters bleiben jederzeit vorbehalten und haben nur
dann eine Uberpriifung des Mietzinses zur Folge, wenn der Nutzwert der Wohnung massgeblich positiv oder negativ beeinflusst wird.
Bei einer solchen Uberpriifung ist auf den objektiven Nutzwert der Wohnung und nicht auf eine subjektive Nutzwerterwartung des
Mieters abzustellen.

11. Ergdnzende Vertragsbestimmungen

11.1. Teilnichtigkeit

Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages nichtig oder unwirksam sein oder werden, so wird der {ibrige Teil dieses Vertrages davon nicht
beriihrt. Im Falle der Nichtigkeit oder Unwirksamkeit einer Bestimmung, ist diese durch eine Wirksame zu ersetzen, die dem wirtschaftlichen
Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten kommt. In gleicher Weise ist zu verfahren, wenn eine Liicke offenbar wird.

11.2. Vertragsausfertigung

Der vorstehende Mietvertrag wird in zwei gleich lautenden Exemplaren ausgefertigt und unterzeichnet und erlangt erst Rechtsgiiltigkeit mit
Unterzeichnung durch beide Parteien.

11.3. Anwendbares Recht / Gerichtsstand

Soweit in diesem Vertrag nichts anderes vereinbart ist, gelten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts (Art. 253 ff. OR).
Fiir alle Streitigkeiten aus diesem Vertrag ist der Ort der gemieteten Sache Gerichtsstand.

12. Beilage

Integrierenden Bestandteil dieses Mietvertrages bilden ferner folgende, dem Mieter ausgeh@ndigte und von den Parteien ausdriicklich
anerkannte Beilagen:

- Formular Kanton Ziirich zur Mitteilung des Anfangsmietzinses gemass Art. 270 Abs. 2 OR
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Der Vermieter: Mieter 1: Mieter 2:
kaspar.ch ag

Datum Datum Datum
Unterschrift Unterschrift Unterschrift
Vor- und Nachname in Blockschrift Vor- und Nachname in Blockschrift Vor- und Nachname in Blockschrift
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